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31.juuli 2025
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

ALUSED:
Endise Rapla valla iildplaneering — kehtestatud 1. mértsil 2011
Planeerimisseadus (edaspidi PlanS)

DETAILPLANEERINGU NIMETUS:
Viljandi mnt 92a detailplaneering

DETAILPLANEERINGU EESMARK, ULESANDED, PLANEERIMISPOHIMOTTED

Detailplaneeringu eesmirk on kavandada Rapla linnas Viljandi mnt 92a maaiiksusele iiks
aripindadega korterelamu koos seda teenindavate rajatistega. Planeeringuala pindala on u 0,4 ha.

Detailplaneeringuga lahendada vahemalt jargmised iilesanded vastavalt PlanS § 126:
=  krundi hoonestusala midramine;
»  krundi ehitusdiguse médramine;
* juurdepaisude, litkkluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks vajalike
ehitiste lahenduspohimotete andmine ja voimalike asukohtade madramine;
= chitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste mééramine;
= haljastuse ja heakorrapohimdtete médramine;
= puhveralade, kujade ja keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
»  kuritegevuse riski vihendavate tingimuste miiramine;
= servituutide vajadusega alade méératlemine;
= avalikult kasutatavate alade médratlemine.

Planeeringulahendusega on lubatud teha Rapla valla {iildplaneeringuga médratud tingimuste
muutmisettepanek jargnevas ulatuses:
= planeeritava kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa juhtotstarbe muutmisettepanek
korterelamu maaks;
» parkimiskohtade hulga vdhendamise ettepanek (2 parkimiskoha asemel korteri kohta
standardijiargne arvutuskaik).

Kaésitleda maaiiksusel oleva XX sajandi arhitektuuri objekti dokumenteerimise tingimusi.

Kaésitleda vaba ehitustegevuse ehitistele midratavaid tingimusi hoonestusalas ja viljaspool seda.
Libipddsu voi1 tehnovorkudega seotud kiisimuste lahendamise vajaduse ilmnemisel véljaspool
detailplaneeringu algatamisel madratud planeeringuala piiri vdi muu pdhjendatud vajaduse korral
vOib planeeringuala laiendada koostods puudutatud maaomanike ja Rapla Vallavalitsusega.

Servituutide tingimused ja tehnovorkude ning ldbipddsude paiknemine lepitakse planeeringu
koostamise kdigus kokku puudutatud maaomanikega.

VASTAVUS ULDPLANEERINGULE JA ULDPLANEERINGU MUUTMISE
KAALUTLUSED

Rapla valla iildplaneeringu kohaselt on maaiiksuse praegune maakasutuse juhtotstarve tootmismaa,


https://rapla.ee/keskkond-ehitus-ja-teed/ehitus-ja-planeerimine/uldplaneering/
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
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kuhu on kavandatud kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa juhtotstarve. Naabruses on nii pere-
ja ridaelamumaa juhtotstarbega alasid kui ka korterelamu juhtotstarbega alasid ja tootmismaid.
Vahetus naabruses paiknevad peaasjalikult elamualad, millel valdavaks elamutiiiibiks on kortermajad.

Viljandi mnt 90 on kolmekorruseline dri- ja eluhoone, mille esimesel korrusel on peaasjalikult
aripinnad ja korgematel korrustel korterid. Viljandi mnt 92 on olemasolev kahe maapealse ja iihe
maa-aluse korrusega teenindushoone, millele on 2024. aastal antud muu lithiajalise majutuse hooneks
timberehitamise ehitusluba. Viljandi mnt 94 on kahekorruseline tootmishoone. Viljandi maanteest
pohja poole Haigru ja Savi tdnavate vahelisel alal on Haigru ettevotluspiirkond. Vosa tn 14 on
kahekorruseline keldriga kortermaja, Vosa tn 16, 18 ja 20 — kolmekorruselised keldriga kortermajad,
Viljandi mnt 77 on nelja maapealse ja lihe maa-aluse korrusega korterelamu. Vosa tn 24 maaiiksusel
paikneb @steaed, augemale jadvad ﬁksi'kf:lal},l’u\d. Ka Viljandi mnt déres on tiksikuid iiksikelamuid.
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Maa- ja Ruumiameti kaarditommis

Rapla linnas on ndudlus elamispinna jarele suurem kui ndudlus &ri- v4i tootmispinna jirele, mistdttu
korterelamu kavandamine vastab histi ruumilise arengu tegelikele suundumustele. Aripindadega
korterelamu on kiill vastuolus tldplaneeringuga maéératud juhtotstarbega, kuid sobitub hésti
naabruses olevate funktsioonidega.

Uldplaneeringu kohaselt peavad uued korterelamud asuma keskuses olevast teenindusest ja
kaubandusest maistliku jalgteekonna kaugusel. Kuigi suuremad esmatarbekaupade ja toidupoed
jaavad planeeringualast u 800 m kaugusele, on teenindusasutusi ja kaubandusettevotteid ka vahetus
naabruses. Lihim bussipeatus ja lasteaed on u 200 m kaugusel, kool u 600 m kaugusel. Seega jaéb
kavandatav korterelamu olemasolevatest teenustest moistliku jalgteekonna kaugusele.

Kergliikustee olemasolu piirkonnas soodustab tervislike litkumisviiside kasutamist.
Uldplaneeringu kohaselt on Rapla linnas lubatud sobivas asukohas kuni 5-korruselise korterelamu
kavandamine. Neljakorruseline hoone kahe-, kolme-, nelja- ja viiekorruseliste hoonete vahel on

piirkonna mahulise lahendusega kokkusobiv ja iildplaneeringu pohimdttega kooskdlas.

Uldplaneeringu kohaselt on soovitav korterite arv iihe uue korterelamu kohta kuni 24 ning
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korterelamu koormusindeks (krundipinna suhe korterite arvu) vdhemalt 150. 24 korteriga
korterelamu kavandamine 3721 m? pindalaga krundile (koormusindeks 155) vastab seega
tildplaneeringu tingimustele.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb korterelamu sdidukite parkimine lahendada omal kinnistul,
kavandades védhemalt kaks parkimiskohta iihele korterile. Kuigi individuaaltransport on
maakonnalinna tingimustes sageli ainus litkumisvdimalus, sdidab Viljandi maantee déres ka buss,
raudteejaam on 700 m kaugusel ning kohaliku tasandi teenused on ligipddsetavad jalgsi ja/vOi rattaga.
Kestliku planeerimise seisukohalt on oluline suurendada aktiivseid liikumisviise, rajada hoovialale
haljastust ning luua elurikkust suurendavaid lahendusi. Seisva auto tarbeks ebaproportsionaalselt
avarate tingimuste loomine pole kooskdlas kestliku ja kvaliteetse ruumi planeerimise pdhimdtetega,
mistdttu on pohjendatud iildplaneeringu nduetest vihema arvu parkimiskohtade kavandamine ja
hoone iimbruses parkimiskohtade asemel pigem puid istutada ning minguviljak rajada.
Linnaténavate standardit kasutatakse parkimiskohtade hulga leidmisel riigis laialdaselt. Standardi
koostamisel on osalenud suur hulk oma valdkonna eksperte, kelle oskusteabele tuginedes on standardi
reeglid méadratletud. Tuginemine parimale praktikale ja ekspertide oskusteabele peaks andma hea
kvaliteediga planeeringulahenduse.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA PLANEERINGUKOHASTE EHITISTE
VALJAEHITAMISE KOOSTOOLEPING:

Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja planeeringust huvitatud

isiku ja planeerijaga halduslepingu. Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks solmib
planeeringu koostamise korraldaja halduslepingu arendajaga PlanS § 131 nimetatud tingimustel.

KOOSTOOTEGIJAD JA KAASATAVAD:

Koostootegijad: Kaitseministeerium, Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus, Keskkonnaamet, Maa- ja
Ruumiamet, Muinsuskaitseamet, Pdidsteamet, Terviseamet, Transpordiamet

Kaasatavad asutused: Elektrilevi OU, aktsiaselts Rapla Vesi, SW ENERGIA OU, Telia Eesti AS,

Kaasatavad maaomanikud: Telliskivi tn 2, 4, 6, 8, Viljandi mnt 86, 88, 90, 90a, 92, 92a, 94, Vosa tn
10, 12, 14, 16, 18, 20.

Taiendavalt kaasatakse isikud ja asutused, kes avaldavad soovi olla kaasatud, kelle kaasamise vajadus
ilmneb planeeringu koostamise kdigus voi kelle Maa- ja Ruumiamet midrab koostdotegijaks voi
kaasatavaks.

KORRALDUSLIKUD KUSIMUSED

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda kestliku ja kvaliteetse ruumi planeerimise pohimdtetest.

Detailplaneeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 médrusest nr 50
,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded“.

Detailplaneering esitada avaliku viljapaneku jaoks {iihes eksemplaris paberkandjal ning
elektrooniliselt struktureeritud failikogumina. Detailplaneering esitada planeeringute andmekogusse
sobivas vormingus. Enne detailplaneeringu esitamist teha planeeringuandmete nduetele vastavuse



https://planeerimine.ee/tooriistakast/
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning
https://planeeringud.ee/plank-web/#/control
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kontroll.

Palume arvestada asjaoluga, et jargimist vajavad vormistamis- ja esitamisnduded voivad elu edenedes
muutuda. Jargida esitamise ajal kehtivaid ndudeid.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAYV OPTIMISTLIK AJAKAVA
Ajakava on ligikaudne ja kuulub t66 kédigus korrigeerimisele vastavalt tegelikule ajakulule.
Planeeringulahenduse koostamiseks on jéetud tinglik minimaalne aeg, mida tuleb vajadusel muuta.
Tegelik ajakava soltub planeeringuga seotud kiisimuste laabumisest, koostoost ja kooskdlastustest,
istungite tegelikest toimumiskuupdevadest ja muudest asjaoludest. Eeldatakse, et detailplaneeringut
menetletakse iildplaneeringut muutvana.

aeg tegevus

16.07.2025 taotluse esitamine
detailplaneeringu (dp) algatamisele eelnev koostdo ja kaasamine

11.08.2025 dp algatamise eelndu vallavalitsuse istungil

28.08.2025 dp algatamise iile otsustamine volikogus

03.09.2025 dp algatamise teade ,,Raplamaa Sonumites*

09.09.2025 dp eelndu (eskiisi) esitamine vastuvotmiseks

22.09.2025 dp eelnodu vallavalitsuse istungil

24.09.2025 dp eelnou avalikustamise teate avaldamine ,,Raplamaa SGnumites*

10.10.2025 ... 10.11.2025 | dp eelndu avalik viljapanek

12.11.2025 algusega 15.00 | dp eelndu avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu (ruum 320)
dp pohilahenduse koostamine ja kooskdlastamine

(planeeringu koostamiseks kuluva aja lisandumisel, kooskolastuste
sujumisega seotud asjaoludel vdi korduvkooskolastamise vajaduse
korral voib etapi ldbiviimiseks vajalik aeg pikeneda)

22.12.2025 dp esitamine vastuvotmiseks (dp kaust on valmis)
05.01.2026 dp vastuvotmise eelndu valitsuses

21.01.2026 dp vastuvotmise eelndu majandus- ja keskkonnakomisjonis
29.01.2026 dp vastuvotmine volikogus

04.02.2026 teade ,,Raplamaa Sonumites*

19.02.2026 ... 22.03.2026 | detailplaneeringu avalik viljapanek

(kui tekib avaliku véljapaneku tulemuste arutelu vajadus, lisandub
tdiendav ajakulu; arvestada tuleb ka 14-pédevase etteteatamisega)
aprill...mai 2026 planeeringu esitamine Maa- ja Ruumiametile heakskiitmiseks (kuni
60 pdeva - PlanS § 138 Ig 3)

(kui ministri  heakskiit laekub varem, on detailplaneeringu
kehtestamine mdeldav varem; kui heakskiit votab rohkem aega, voib
vastavalt nihkuda ka kehtestamine)

26.05.2026 planeeringu esitamine kehtestamiseks (komplekteeritud digikaust)
08.06.2026 kehtestamise eelndu vallavalitsuses

17.06.2026 kehtestamise eelndu majandus- ja keskkonnakomisjonis
25.06.2026 kehtestamine volikogus

01.07.2026 kehtestamise teade ,,Raplamaa SGnumites*

+ 30 pédeva vaidlustusaeg

NB! Istungite toimumis- ja lehenumbrite ilmumiskuupédevad on oletuslikud.


https://planeeringud.ee/plank-web/#/control

